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DOCUMENTO Nº 1.- RESOLUCIÓN DE INICIO DE EXPTE. 

Vista la necesidad de adquirir el inmueble …….. a fin y efecto de destinarlo a atender la finalidad de interés público de ……..  
En base a lo dispuesto por el artículo 58 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas y en el artículo 165.1.a) del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organización, Funcionamiento y Régimen Jurídico de las Entidades locales, en relación con las atribuciones previstas por el artículo 21.1.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local. 
DISPONGO
1. Incoar expediente administrativo para la adquisición del inmueble ……..
2. Requerir a los Servicios técnicos para que redacten el correspondiente informe previo pericial indicando el valor del referido bien inmueble.
3. Requerir a los Servicios administrativos para que redacten un Pliego de cláusulas administrativas para la adquisición.  
4. Requerir a la Secretaría-Intervención para que emita informe jurídico, así como informe sobre la existencia de crédito suficiente para atender los gastos derivados de dicha adquisición. 
5. Elevar posteriormente el expediente al órgano municipal competente, al efecto de instar que por el mismo se adopte el acuerdo pertinente.

En ………………...., a ….. de .................... de .....
EL/LA ALCALDE/SA-PRESIDENTE,

Fdo. ………………………….









DOCUMENTO Nº 2.- INFORME TÉCNICO 

D./Dª. ... Técnico del Ayuntamiento de ..., a requerimiento de la Alcaldía efectuado mediante Providencia de fecha ...... emite el siguiente
INFORME 
	Descripción gráfica y urbanística del bien inmueble
	Valor expresado en euros 

	...
	...

	...
	...

	
	



Lo que hago constar a los efectos previstos por el artículo 11 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.

En ……....., a …. de …………….... de …...
EL/LA TÉCNICO MUNICIPAL,

Fdo. …………………………..














DOCUMENTO Nº 3.- INFORME DE SECRETARÍA-INTERVENCIÓN

D./Dª. ..., Secretario/a-Interventor/a de ..., a requerimiento de la Alcaldía efectuado mediante Resolución de fecha ……………….. y en relación con el expediente incoado para la adquisición del inmueble …… , emite el siguiente

INFORME

SECRETARÍA
El artículo 9.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público (LCSP) excluye de su ámbito de aplicación la compraventa de bienes inmuebles, que tendrán siempre el carácter de contratos privados y se regirán por la legislación patrimonial, sin perjuicio de que esta remita nuevamente a la normativa de contratación pública en lo relativo a la preparación y adjudicación de este tipo de contratos de carácter patrimonial.
En consecuencia, la normativa aplicable viene recogida, fundamentalmente, en los artículos siguientes:
· Artículos 7.1, 8.1.c), 15, 32.1 y 4, y 36.1 de la Ley 33/2003 de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Públicas, (LPAP), de aplicación general o básicos, aplicables a la Administración Local, conforme dispone el artículo 2.2 en relación con la Disposición Final 2ª de esta Ley, y el resto de preceptos que pudieran resultar aplicables con carácter supletorio.
 
· Artículos 5, 79.2 y 80.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local (LRBRL).
  
· Disposición Adicional 2ª de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público (LCSP). 

· Artículos 9.1, 10, y 11, del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales (RBEL).

Las Entidades Locales pueden adquirir bienes y derechos; el artículo 15 de la LPAP, de aplicación general a todas las Administraciones Públicas según la Disposición Final Segunda, señala que las Administraciones Públicas pueden adquirir bienes y derechos, entre otros medios, a título oneroso, con ejercicio o no de la potestad expropiatoria.

En relación con el procedimiento de adquisición onerosa, y a falta de mayor regulación en la legislación de régimen local, resulta aplicable, con carácter supletorio, en virtud del artículo 149.3 de la Constitución Española, el artículo 116.4 de la LPAP, que impone como sistema general el concurso, admitiendo, sin embargo, la adquisición directa “por las peculiaridades de la necesidad a satisfacer, las condiciones del mercado inmobiliario, la urgencia de la adquisición resultante de acontecimientos imprevisibles, o la especial idoneidad del bien”; tales circunstancias se han de justificar adecuadamente, a modo de memoria, en el expediente.

La adquisición de bienes a título oneroso exigirá el cumplimiento de los requisitos contemplados en la normativa reguladora de la contratación de las Corporaciones locales. 

Tratándose de inmuebles se exigirá informe previo pericial y siendo bienes de valor histórico artístico se requerirá el informe del órgano estatal o autonómico competente, siempre que su importe exceda del 1% de los recursos ordinarios del Presupuesto de la Entidad o del límite general de contratación directa en materia de suministros.

La competencia para efectuar la contratación de la adquisición es de [la Alcaldía / Pleno] por (superar / no superar) el valor de la adquisición el 10% de los recursos ordinarios del Presupuesto.

El orden jurisdiccional civil será el competente para resolver las controversias que surjan obre estos contratos entre las partes, si bien se considerarán actos jurídicos separables los que se dicten en relación con su preparación y adjudicación, que podrán ser impugnados ante el orden jurisdiccional-contencioso administrativo de acuerdo con su normativa reguladora.

INTERVENCIÓN

De acuerdo con el informe emitido por los Servicios técnicos de este Ayuntamiento en fecha …………, el valor del bien objeto de adquisición asciende a ….... euros.

En la aplicación presupuestaria ……………… del estado de gastos del presupuesto vigente hay consignación suficiente para afrontar el gasto que, en su caso, se derive de la mencionada adquisición.

Los recursos ordinarios del Presupuesto municipal ascienden a ……. euros, resultando el 10% de esta cantidad ……… euros, por lo que la misma (supera / no supera) el valor del bien a adquirir.


Es cuanto se informa por esta Secretaría-Intervención, estimándose que lo actuado se ajusta a derecho, así como el Pliego de Cláusulas Administrativas. No obstante, el órgano competente, determinará lo que entienda procedente.


En ………………, a .... de …………….. de .....
EL/LA SECRETARIO/A INTERVENTOR/A,

Fdo. ………………………………
DOCUMENTO Nº 4.- PLIEGO DE CLÁUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

1.- OBJETO DEL PLIEGO
El objeto del presente pliego es definir las condiciones que han de regir la adquisición directa del bien inmueble ……… cuyas especificaciones técnicas, urbanísticas y de ubicación son las siguientes: ……………

2.- DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE
El bien inmueble objeto del presente pliego de cláusulas administrativas particulares es propiedad de ……... Está inscrito en el Registro de la Propiedad de……….., figurando inscrito del siguiente modo: ……………….
REFERENCIA CATASTRAL nº _____________________
Se halla libre de cargas y gravámenes.

3.- JUSTIFICACIÓN DE LA ADQUISICIÓN DIRECTA
La adjudicación del bien titularidad del Ayuntamiento de___________ se realiza a través de la forma de Adquisición Directa, al amparo del artículo 116.4 de la LPAP, que la admite “por las peculiaridades de la necesidad a satisfacer, las condiciones del mercado inmobiliario, la urgencia de la adquisición resultante de acontecimientos imprevisibles, o la especial idoneidad del bien”, justificándose en el presente expediente que concurre la siguiente de tales circunstancias: …………………………

4.- NORMATIVA APLICABLE Y JURISDICCIÓN COMPETENTE
Teniendo en cuenta que el artículo 9.2 de la LCSP, este negocio jurídico se excluye de su ámbito de aplicación, que tendrá el carácter de contrato privado y se regirá por la legislación patrimonial.
Conforme al artículo 110.3 LPAP, precepto de aplicación general, el orden jurisdiccional civil será el competente para resolver las controversias que surjan sobre estos contratos entre las partes. No obstante, se considerarán actos jurídicos separables los que se dicten en relación con su preparación y adjudicación y, en consecuencia, podrán ser impugnados ante el orden jurisdiccional contencioso-administrativo de acuerdo con su normativa reguladora.


5.- CRITERIO DE ADQUISICIÓN
El presupuesto base de licitación será el valor del inmueble que, según informe técnico incorporado al expediente, asciende a la cantidad de …… euros, incluyendo todos los gastos que se originen por la adquisición.
 
6.- PAGO
El pago de la adquisición del inmueble se efectuará …….. 

7.- CAPACIDAD
Solo se puede celebrar el presente contrato con las personas físicas o jurídicas que gocen de la capacidad de obrar, de acuerdo a lo previsto en el Código Civil y no estén incursas en prohibición para contratar con la Administración Pública. 
No podrán adquirirse el bien inmueble objeto de este contrato de personas que hayan solicitado o estén declaradas en concurso, hayan sido declaradas insolventes en cualquier procedimiento, estén sujetas a intervención judicial o hayan sido inhabilitadas conforme al Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Concursal.  

8.- FORMALIZACIÓN:
En el plazo de ……….. se procederá a la formalización de la adjudicación, facultándose a la Presidencia para la firma del oportuno contrato.

En ____________________, a _____ de ______________ de ________










DOCUMENTO Nº 5.- ACUERDO / RESOLUCIÓN APROBANDO EL EXPEDIENTE


D./Dª………………., Secretario/a del Ayuntamiento de…..., 

CERTIFICA:
Que, con fecha …., la Alcaldía mediante Decreto  …  / el Pleno mediante Acuerdo adoptado por….., dispuso lo siguiente:
Vista la necesidad de adquirir el inmueble …….. a fin de destinarlo a la finalidad de interés público de ……..  
Vistos los informes emitidos por la Secretaría-Intervención en fecha …… y el Informe Técnico de fecha …....
En base a lo dispuesto en los artículos 15, 19 y 116 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Públicas, así como los artículos 10 y 11 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.
Vista la atribución que confiere a este órgano la Disposición Adicional 2ª de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público, esta Alcaldía Resuelve / el Pleno -por mayoría…..- Acuerda:
1. Aprobar el expediente administrativo seguido para la adquisición directa del inmueble …... por las peculiaridades de la necesidad a satisfacer / las condiciones del mercado inmobiliario / la urgencia de la adquisición resultante de acontecimientos imprevisibles / la especial idoneidad del bien.
2. Aprobar el Pliego de cláusulas administrativas particulares.
3. Aprobar el gasto derivado de la adquisición, el cual se imputará a la aplicación presupuestaria del estado de gastos de vigente Presupuesto municipal.
4. Disponer la referida adquisición mediante el oportuno contrato que firmarán vendedor y Alcalde de esta Entidad adquirente, dando fe pública la Secretaría.

Expido la presente certificación a los efectos oportunos, por orden y con el visto bueno de la Presidencia, en ......., a ….. de ….... de .....
   V.º B.º
EL/LA ALCALDE/SA-PRESIDENTE, 			EL SECRETARIO,
                      
Fdo. ………………………					Fdo. ………………………

DOCUMENTO Nº 6.- MODELO DE CONTRATO 


Reunidos en _____________, a las ______ horas del día ____ de _______ de 20__.

De una parte, en concepto de adquirente: 

D./Dª. ___________________, Alcalde/sa / Presidente de la Junta Vecinal de _______________, en nombre de la Entidad que represento y en ejercicio de las atribuciones conferidas por la normativa vigente.

Y de otra parte, en concepto de transmitente:

D./Dª. _________________________, mayor de edad, con DNI ___________, actuando en nombre propio / en representación de _______________________ conforme acredita con la Escritura de poderes de fecha ___________, autorizada por el Notario de ________________ y n.º de protocolo ________________, y con domicilio en c/ _____________________, n.º _____ de ______________.

Compareciendo ambas partes, reconociéndose plena capacidad de obrar para este acto, interviniendo D./Dª ______________________, como Secretario/a de la Corporación, que da fe del acto para la celebración de CONTRATO DE ADQUISICIÓN DE BIEN INMUEBLE. 

EXPONEN

PRIMERO. Que _____________ es propietario/a del bien inmueble ________________ que tiene las siguientes características:
—  Clasificación y calificación urbanística: _______.
—  Superficie: __________ m2.
—  Linderos: _____________.
—  Valoración: _________ €.
—  Cargas y gravámenes: _________________.
—  Título: ____________.
— Inscripción en el Registro de la Propiedad de ___________, en el Tomo _____, Libro _____, Hoja ______, Inscripción _______.

SEGUNDO. Que, con fecha _________, y mediante Resolución de Alcaldía / Acuerdo del Pleno ____________, se dispuso adquirir el inmueble citado a _________________, por el precio de ________ €.


CLÁUSULAS

PRIMERA. El objeto del contrato es la adquisición del bien inmueble por la Entidad_______, para destinarlo a ______.

SEGUNDA. El precio que se abonará al propietario transmitente del inmueble es de _____ euros, aplicándose el Pliego de cláusulas administrativas que se anexa a este contrato y forma parte del mismo.

TERCERA. En lo no previsto expresamente en las cláusulas anteriores, este contrato se regirá por lo dispuesto en el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales y, supletoriamente, por la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público, restante normativa administrativa, y más subsidiariamente el Código Civil y la restante normativa privada.


Leído el presente contrato, y hallándose conformes todas las partes, firman todas las copias, por triplicado ejemplar, en lugar y fecha ut supra citados.



El/La Presidente de la Entidad,  		El/La vendedor/a,
                        	

     
  Fdo.: __________  				Fdo.: _____________
                                     		


El/La Secretario/a,

Fdo.: _____________





